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Varsdagod!

Har ar din férenings drsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redo-
gor for vad som hént under det gdngna dret och vad som planeras fér kommande ér.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och las igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du Idsa mer om hur du Idser din bostadsrdttsférenings ars-
redovisning. /&rsredovisningen ar att betrakta som en vérdehandling, sé& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dar en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrattsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsférening har nyttjanderatt till sin bo-
stad.

Det 4&r en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
foérandra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete fér att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska foéreningar och hyreslagen. Foreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller — fastig-
hetsdagare, hyresvdrd, arbetsgivare, l&dntagare,
képare av produkter och tjanster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta féreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som dr en vdlskott bostadsrattsférening
kan man sdkert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har ndgra saker
som vi tycker dr extra viktiga. Till att borja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara s bekymmersfritt som
mojligt, darfoér ar det en god idé att fé& hjdlp och
stod genom en professionell forvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
dnskemadl, informera medlemmarna och ge dem
moijlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksé lattare att fé& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemilj6 for alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstar i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omré&den som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsféoreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och l&dngsiktigt
styrelsearbete. G& var webbaserade utbildning
i styrelsekunskap - skrdaddarsydd fér bostads-
rattsféreningar. Den ger dig koll pd allt som be-
hovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pd& SBC vill héja kunskapsnivdn och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker. Darfér
har vi tillsaommans med den ideella féreningen
StyrelseAkademien skapat en digital utbildning
i styrelsekunskap.

Utan grundlaggande kunskaper ar det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
ondédig tid frén dig. Genom att ha koll pa juridik,
ekonomi, ansvarsfordelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och
till att hdja vardet p& din bostadsrattsférening.
Du har nytta av utbildningen bdde om du sitter
i styrelsen idag och om du négon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsférening hjdlper vi dig gérna! Du hittar
vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt. Besdk
dven vart kundforum dar du kan fé& svar pé
ménga fragor.

Vill du veta mer - besdk www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Abris

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2043.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna sanktes 2022-01-01 med 3% och planeras var oféréndrad de ndrmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-09-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-12-04
och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Solna.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen TAGSUS. Féreningens andel &r 15,29 procent. Samfalligheten
férvaltar el, vatten och varme. TAGSUS ar medlem i ASFF som hanterar vagar, p-platser och lekplats.

Styrelsen

Bengt Wahlquist Ordf6rande
Goran Sall Ledamot
Nicklas Wedin Kleveblad Ledamot
Lars Lindskog Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Lars Lindskog, Géran Sall, Bengt Wahlquist och Nicklas Wedin Kleveblad.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Angelika Thor Ordinarie Extern ABC Revision
Bjorn Sigurdson Ordinarie Intern
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Valberedning
Jessica Paulin

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-05-03.
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769604-8763

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Ragen 5 2001 Solna

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1989 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1990.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 387 m2, varav 2 387 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 30 ldgenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Barnvagnsforrad
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2043.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Badrumsskap i hyreslagenheter 2021

Atgarder Entreddrr 2021

Ansokan och genomgang av 2021

tradbestand

Byte av kran i tvattstuga 2021

Atgarder av taklackage 2021

Arbete Hiss. Byte av 2021

frekvensomvandlare

OVK, atgarder samt besiktning 2020 - 2021

Planerat underhall Ar Kommentar
Uppfraschning tradgard. 2022 Tradarbete
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Ownit

Kabel-TV Telenor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Carina Rosendahl

Sophantering PreZero Recycling AB

Trappstadning och mattor Rentix AB

Tradgardsskotsel Vakant

Hiss Hissgruppen AB
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Foreningens ekonomi

Styrelsen har under 2021 lagt ett stort arbete pa att ga igenom, uppdatera och omférhandla féreningens avtal samt
gatt over till elektronisk fakturahantering och digitaliserat styrelsens arbete hos SBC. Under 2021 flyttade styrelsen
foreningens lan till SEB fran tidigare SBAB.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2022-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 796 712 1137 249

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1458 476 1466 440

Finansiella intakter 225 0

Minskning kortfristiga fordringar 0 17 528
1458 701 1483 968

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1043 377 1281 340
Finansiella kostnader 89 991 118 001
Minskning av langfristiga skulder 60 436 90 000
Minskning av kortfristiga skulder 19 230 335 164

1213 034 1824 505
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1042 379 796 712
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 245 667 -340 537

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Avskriv-

13% ningar
12%

Ovrig drift
A% Kapital-
kostnader

7%

< Reparationer
4%

Fastighetssk Taxebundna
Arsavgifter att/avgift kostnader
87% 4% 32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 30 st
Overlatelser under &ret: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 48

Tillkommande medlemmar: 4
Avgaende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 46

Flerarsoversikt

Brf Abris

769604-8763

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 566 566 566 566
Hyror/m2 hyresrattsyta 1304 1279 1252 1203
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3966 3993 4033 4150
Elkostnad/m? totalyta 36 36 36 36
Varmekostnad/m? totalyta 90 90 90 90
Vattenkostnad/m? totalyta 22 22 22 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 38 49 39 79
Soliditet (%) 66 66 65 64
Resultat efter finansiella poster (tkr) 165 -93 4 172
Nettoomsattning (tkr) 1458 1456 1452 1444
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 387 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 843 240 0 0 17 843 240
Upplatelseavgifter 2128124 0 0 2128124
Fond for yttre underhall 482 351 180 000 -114 319 416 670
S:a bundet eget kapital 20 453 715 180 000 -114 319 20 388 034
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 895 895 -180 000 21533 -2 737 428
Avrets resultat 165 448 165 448 92 786 -92 786
S:a ansamlad forlust -2730 447 -14 552 114 319 -2 830214
S:a eget kapital 17 723 268 165 448 0 17 557 820
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning 6verfors

165 448
-2 715 895
-180 000
-2 730 447

7221
-2 723 226

Brf Abris
769604-8763

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

1458 476
0
1458 476

-806 746
-134 002
-102 629
-159 885
-1 203 262
255 214
225

-89 991
-89 766
165 448

165 448

2020

1455 640
10 800
1466 440

-1108 877
-132 555
-39 908
-159 885
-1441 225
25215

0

-118 001
-118 001
-92 786

-92 786
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

25701 824
20932
25 722 756

25 722 756

1052774
1052774

1052774

26 775 530

2020-12-31

25854 322
28 319
25 882 641

25 882 641

807 107
807 107

807 107

26 689 748



Brf Abris
769604-8763

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

19971 364
482 351
20 453 715

-2 895 895
165 448

-2 730 447
17 723 268
8 840 000
8 840 000
48 000
33999

3 557

126 706
212 262

26 775 530

2020-12-31

19 971 364
416 670
20 388 034

-2 737 428
-92 786

-2 830 214
17 557 820
8 858 436
8 858 436
90 000

44 300

2 597

136 595
273 492

26 689 748



Brf Abris
769604-8763

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 ar 200 ar
Stambyte 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 1 268 087 1268 087
Hyror bostader 190 382 186 763
Avgift andrahandsuthyrning 0 788
Oresutjamning 7 1
1458 476 1455 640
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Forsakringsersattning 0 10 800
0 10 800
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 58 500 46 775
Fastighetsskotsel bestallning 0 13 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad 21000 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 24018
Stadning entreprenad 53 871 56 884
Stadning enligt bestalining 690 16 375
Mattvatt/Hyrmattor 8743 8 044
Hissbesiktning 1313 0
Myndighetstillsyn 4 600 0
Gemensamma utrymmen 24 813 26616
Gard 0 2120
Serviceavtal 3462 3463
Forbrukningsmateriel 1672 3246
Teleport/hissanlaggning 2737 2736
Brandskydd 3408 795
184 809 204 072
Reparationer
Brf Lagenheter 430 28 125
Gemensamma utrymmen 0 23 250
Tvattstuga 0 8717
Entré/trapphus 1588 0
Las 1541 89
WS 0 29 069
Ventilation 39 464 94 684
Elinstallationer 0 2 506
Hiss 8 269 17 041
Tak 4438 2500
55 730 205 9381
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 7 221 0
Gemensamma utrymmen 0 14 401
Tvattstuga 0 46 543
Entré/trapphus 0 30 000
Elinstallationer 0 23375
7 221 114 319
Taxebundna kostnader
El 85 608 85 608
Véarme 214 020 214 020
Vatten 53 504 53 504
Sophamtning/renhalining 48 090 45 071
Grovsopor 9 995 0
411 217 398 203
Ovriga driftkostnader
Forsakring 0 26 879
Samfallighetsavgift 38 600 50 379
Kabel-TV 40 657 29414
Bredband 21824 33902
101 081 140 574
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 688 45 728
TOTALT DRIFTKOSTNADER 806 746 1108 877
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 619 613
Tele- och datakommunikation 896 149
Juridiska atgarder 15 744 5156
Revisionsarvode extern revisor 22 444 0
Foreningskostnader 338 25426
Fritids- och trivselkostnader 1304 630
Forvaltningsarvode 62 600 70914
Administration 3702 2 144
Korttidsinventarier 0 1149
Konsultarvode 16 231 16 150
Foreningsavgifter 5034 5184
Bostadsratterna Sverige Ek For 5090 5 040
134 002 132 555
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft anstallda.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 80 500 35752
Valberedning 3 000
Sociala kostnader 19 129 4156
102 629 39 908
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 96 825 96 825
Forbattringar 55 672 55672
Inventarier 7 388 7 388
159 885 159 885
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 29 334 061 29 334 061
Utgaende anskaffningsvarde 29 334 061 29 334 061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3479 739 -3327 242
Arets avskrivningar enligt plan -152 497 -152 497
Utgaende avskrivning enligt plan -3 632 237 -3479739
Planenligt restvarde vid arets slut 25701 824 25 854 322
| restvardet vid arets slut ingar mark med 7 162 425 7 162 425
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark 25 000 000 25 000 000
53 000 000 53 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 53 000 000 53 000 000
53 000 000 53 000 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 57 438 57 438
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 57 438 57 438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -29 119 -21731
Arets avskrivningar enligt plan -7 388 -7 388
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -36 507 -29 119
Redovisat restvarde vid arets slut 20 931 28319
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 10 395 10 395
Klientmedel hos SBC 282 171 796 712
Rantekonto hos SBC 760 208 0
1052774 807 107
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 416 670 368 075
Reservering enligt stadgar 180 000 180 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -114 319 -131 405
Vid arets slut 482 351 416 670
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SBAB 0 3616508
SBAB 0 5331928
SEB 0,350 % 3592 000 0 2022-11-28
SEB 0,350 % 5296 000 0 2022-11-28
Summa skulder till kreditinstitut 8 888 000 8 948 436
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -48 000 -90 000
8 840 000 8 858 436
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 648 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 23 973 368 23973 368
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 259 505
Avgifter och hyror 126 447 136 090
126 706 136 595
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Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhdllsarbeten planerade.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
foreningens resultat och verksamhet efter rékenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

Solna den / 2022
Bengt Wahlquist Goran Sall
Ordférande Ledamot

Nicklas Wedin Kleveblad

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2022

Angelika Thor Bjorn Sigurdson
Extern revisor Intern revisor
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REVISION

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN ABRIS
Org.nr 769604-8763

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden ) )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN ABRIS for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av féreningens
forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en séddan finns.

BOSTADSRATTSFORENINGEN ABRIS, Org.nr 769604-8763
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Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgirder som &r 1ampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhéllanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for BOSTADSRATTSFORENINGEN ABRIS for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

BOSTADSRATTSFORENINGEN ABRIS, Org.nr 769604-8763
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Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéittelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust,
och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag

BOSTADSRATTSFORENINGEN ABRIS, Org.nr 769604-8763



REVISION

fokuserar granskningen pa séddana atgérder, omraden och forhéllanden som é&r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens

situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 5 april 2022

Angelika Thor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse for brf Abris, rakenskapsaret 2021

Undertecknade har granskat bostadsrattsféreningen Abris rakenskaper och styrelsens
forvaltning genom genomgang av riakenskaper och styrelsens protokoll under 2021.

Styrelseskifte gjordes i och med stimman 3 maj 2021. Styrelsen for 2020/21 svarar alltsa for
arbetet fram till den 3 maj och styrelsen for 21/22 for tiden darefter.

Jag far efter utfort uppdrag intyga att féreningens rakenskaper ar i god ordning och utan
anmarkning samt éverensstimmer med god redovisningssed sa vitt jag kan bedéma.

Det dr min beddmning att presenterad drsredovisning med forvaltningsberattelse ger en
rattvisande bild av foreningens stéllning och styrelsens arbete. Det ar min bedémning att
styrelse har bedrivit ett aktivt arbete vad géller att se 6ver kostnader och utveckla
forvaltningen.

Ett fortydligande: Brf Abris 4r medlem av samfilligheten Tagsus som forvaltar de gemensamma systemen for
el, virme och vatten med grannfastigheterna. Tagsus ar vidare en del av samfalligheten ASFF som férvaltar
gemensam mark och anlaggningar i det stérre omradet. Det innebér att en del av styrelsens arbete sker i och
genom dessa samfilligheter. Revisionens granskning omfattar inte dessa 6verliggande samfalligheter utan bara
indirekt genom vad som aterges i styrelsens protokoll och i form av tagna kostnader. Samfalligheterna har sina
egna arsredovisningar och revisioner.

Som féreningsrevisor tillstyrker jag att arsmotet 2022:

e faststiller den framlagda resultat- och balansrékningen for rékenskapsaret 2021,
e disponerar arets resultat enligt forslaget i forvaltningsberattelse,

* Dbeviljar styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2021.

S
Solna 2022-9\419/5 //

Bjérryéiéufason

Féreningsrevisor brf Abris 2021/22
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Budget
BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1230 000 1268 087 1268 000
Hyror bostader 192 000 190 382 185 000
Oresutjamning 0 7 0
1422 000 1458 476 1453 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -60 000 -58 500 -34 000
Fastighetsskotsel bestallning 0 0 -22 500
Fastighetsskotsel gard entreprenad -25 000 -21 000 -22 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 0 -15 000
Stadning entreprenad -50 000 -53 871 -55 000
Stadning enligt bestallning 0 -690 0
Mattvatt/Hyrmattor -10 000 -8 743 -9 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 0 -25 000
Hissbesiktning -2 000 -1313 -2 000
Myndighetstillsyn 0 -4 600 0
Gemensamma utrymmen -26 000 -24 813 0
Gard -2 000 0 0
Serviceavtal -4 000 -3 462 -5 000
Forbrukningsmateriel -4 000 -1672 -2 000
Teleport/hissanlaggning -3000 -2 737 -2 000
Brandskydd -2 000 -3 408 0
-188 000 -184 809 -193 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -50 000 0 -29 000
Hyreslagenheter 0 0 -15 000
Brf Lagenheter 0 -430 0
Entré/trapphus 0 -1 588 0
Las 0 -1 541 0
Ventilation 0 -39 464 0
Hiss 0 -8 269 -10 000
Tak 0 -4 438 0
-50 000 -55 730 -54 000
Periodiskt underhall
Byggnad -50 000 0 0
Hyreslagenheter 0 -7 221 -10 000
Entré/trapphus 0 0 -15 000
Mark/gard/utemiljo -50 000 0 -50 000
-100 000 -7 221 -75 000
Taxebundna kostnader
El -85 000 -85 608 -85 000
Vérme -215 000 -214 020 -215 000
Vatten -54 000 -53 504 -54 000
Sophamtning/renhalining -48 000 -48 090 -30 000
Grovsopor -10 000 -9 995 -9 000
-412 000 -411 217 -393 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -28 000 0 -28 000
Samfallighetsavgift -39 000 -38 600 -38 600
Kabel-TV -41 000 -40 657 -40 000
Bredband -24 000 -21 824 -25 000
-132 000 -101 081 -131 600
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BUDGET Budget 2022 Utfall 2021 Budget 2021
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -48 000 -46 688 -45 000
-48 000 -46 688 -45 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -1 000 -619 -1 000
Tele- och datakommunikation -1 000 -896 -2 000
Juridiska atgarder 0 -15 744 -20 000
Revisionsarvode extern revisor -20 000 -22 444 0
Foreningskostnader -1 000 -338 0
Styrelseomkostnader -2 000 0 -2 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -1 304 -2 000
Forvaltningsarvode -44 000 -62 600 -64 000
Administration -5 000 -3702 0
Konsultarvode 0 -16 231 -20 000
Foreningsavgifter 0 -5034 -6 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -5 090 -5 000
-81 000 -134 002 -122 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -70 000 -80 500 -84 000
Revisionsarvode arvoderad -3 000 0 -3000
Ovriga arvoden -3 000 -3 000 -3 000
Arbetsgivaravgifter -20 000 -19129 -27 000
-96 000 -102 629 -117 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -97 000 -96 825 -97 000
Forbattringar -56 000 -55 672 -56 000
Inventarier -7 000 -7 388 -8 000
-160 000 -159 885 -161 000
SA RORELSENS KOSTNADER -1 267 000 -1 203 262 -1 292 100
RORELSERESULTAT 155 000 255214 160 900
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 208 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 17 0
Lanerantor -60 000 -86 176 -95 000
Ovriga rantekostnader 0 -3 815 0
-60 000 -89 766 -95 000
RESULTAT 95 000 165 448 65 900
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen l[dmnar over ett avslutat rakenskapsar
och som behandlas vid foreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehélla forvalt-
ningsberattelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Forvaltningsberdttelsen
Redogdrelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrékningen

Visar féoreningens samtliga intakter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen foreslar for féreningsstdmman hur
&rets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsér. Féreningens tillgéngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsld@n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgéngar i
féreningen som ar avsedda fér l&ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pé bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gors for att

férdela kostnader pé flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pé& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dr varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut gér en reservering till &rligen. Syftet dr att
sdkerstalla utrymme for fastighetens framtida
underhdll.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som foér-
faller till betalning inom ett &r.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférméga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgang-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER a&r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
I16pande forbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsdéttningstillgdngarna anvénds
for att betala I16pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent
i férhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en lédmnat som sdkerhet for erhdlina 1an.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tackande av underskott, samt
om de anser att féreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter fér
planerade underhd@llsédtgdrder enligt underhalls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for
funktionsforbéttrande &tgdérder enligt under-
héallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrékningen och kost-
nadsfors dver tillgédngens livsléngd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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